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45.00.00.00-7 Roboty budowlane 

45.11.12.90-7 Roboty przygotowawcze do świadczenia usług 

45.26.25.00-6 Roboty murarskie i murowe 

45.30.00.00-0 Roboty instalacyjne w budynkach 

45.31.00.00-3 Roboty instalacjne elektryczne 

45.31.11.00-0 Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych 

45.31.43.00-4 Instalowanie infrastruktury okablowania 

45.31.57.00-5 Instalowanie stacji rozdzielczych 

45.31.71.00-3 Instalowanie elektrycznych urządzeń pompowych 

45.31.74.00-6 Instalowanie urządzeń filtrujących 

45.32.00.00-6 Roboty izolacyjne 

45.32.10.00-3 Izolacja cieplna 

45.33.00.00-9 Roboty instalacji wodno-kanalizacyjne i sanitarne 

45.33.10.00-6 Instalowanie urządzeń grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych 

45.33.11.00-7 Instalacje centralnego ogrzewania 

45.33.20.00-3 Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne 

45.40.00.00-1 Roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych 

45.41.10.00-4 Tynkowanie 

45.42.10.00-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie 

45.42.11.00-5 Instalowanie drzwi i okien i podobnych elementów 

45.44.00.00-0 Roboty malarskie i szklarskie 

45.45.00.00-6 Roboty budowlane wykończeniowe i pozostałe 

51.11.21.00-0 
Usługi instalowania sprzętu do sterowania i przesyłu energii 

elektrycznej 

71.22.10.00-3 Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych 

71.24.80.00-8 Nadzór nad projektem i dokumentacją 

71.25.10.00-2 Usługi architektoniczne i dotyczące pomiarów budynków 

71.32.00.00-7 Usługi inżynieryjne w zakresie projektowania 
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Wykaz skrótów i objaśnień pojęć użytych w tekście: 

Zamawiający – Instytut Biotechnologii Przemysłu Rolno-Spożywczego im. Prof. 

Wacława Dąbrowskiego – Państwowy Instytut Badawczy, Al. Marszałka J. Piłsudskiego 

84, Łódź. 

Nadzór Inwestorski – osoby fizyczne lub prawne upoważnione przez Zamawiającego do 

kontroli i odbierania dokumentacji oraz robót budowlanych, w zakresie wskazanym umową 

z Zamawiającym. 

Wykonawca - podmiot prawny, wyłoniony w wyniku postępowania przetargowego w oparciu 

o ustawę Prawo zamówień publicznych. Na etapie początkowym Wykonawca zrealizuje 

prace projektowe, następnie zajmie się ich wykonaniem. 

Umowa – umowa zawarta pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą. 

Użytkownik – podmioty korzystające w sposób bezpośredni z przedmiotu zamówienia. 

Komisja odbiorowa – zespół odbierający roboty wyznaczony przez Zamawiającego. 
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A. Część opisowa 

1. Ogólny opis przedmiotu Zamówienia 

Przedmiotem niniejszego Programu funkcjonalno-użytkowego jest wykonanie dokumentacji 

projektowej, a następnie wykonanie robót budowlanych na podstawie projektów, dla zadania 

inwestycyjnego pod nazwą „Dostosowanie pomieszczeń na II p. w budynku IBPRS-PIB przy 

Al. Marszałka J. Piłsudskiego 84 w Łodzi do standaryzacji najemcy ”. 

1.1 Lokalizacja inwestycji 

Budynek znajduje się przy Al. Marszałka J. Piłsudskiego 84, 92-202 Łódź, dz. nr 28/6, obręb 

W-23, woj. Łódzkie, pow. Łódź, gm. Łódź-Widzew, m. Łódź. 

1.2 Stan istniejący 

Budynek Instytutu wzniesiony w latach 70-tych dwudziestego wieku. Składa się z trzech 

powiązanych części: frontowej trzypiętrowej, łącznika z klatką schodową i części północnej 

dwupiętrowej. Od strony północnej przylega do niego hala technologiczna. 

Obiekt jest w całości podpiwniczony, posiada dwie klatki schodowe i windę towarową. 

Konstrukcja mieszana: szkielet stanowią żelbetowe ramy trzynawowe, stropy płytowe 

monolityczne.  

W budynku funkcjonują instalacje zasilane z sieci miejskich: wodna, kanalizacyjna, 

elektryczna, CO (węzeł w piwnicy części północnej). Wentylacja grawitacyjna, lokalnie 

mechaniczna i indywidualna klimatyzacja.  

1.3 Charakterystyczne parametry określające zakres robót budowlanych 

1.3.1 Cel i zakres opracowania 

Celem opracowania jest dostosowanie pomieszczeń na II piętrze budynku Instytutu do potrzeb 

przyszłego najemcy. 

Zakres opracowania:  

• Wymiana sufitów systemowych, 

• Demontaże kanałów i kratek wentylacyjnych, 

• Remont podłóg i ścian, 

• Wyburzenie ścianek i montaż nowych, 

• Remont toalet, 

• Modernizacja instalacji elektrycznej, 

• Instalacja sieci teleinformatycznej, 

• Instalacja systemu alarmowego, 
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• Instalacja systemu kontroli dostępu, 

• Zainstalowanie rolet materiałowych. 

1.3.2 Postawa opracowania programu funkcjonalno-użytkowego 

Program Funkcjonalno-Użytkowy opracowano na podstawie umowy zawartej z Instytutem 

Biotechnologii Przemysłu Rolno-Spożywczego w Łodzi. Program powstał na podstawie 

materiałów dostarczonych przez Inwestora, aktualnych norm i przepisów prawnych, a także 

wykonanych wizji lokalnych. 

1.3.3 Zakres planowanych robót 

Zakres projektowy obejmować będzie: 

⎯ inwentaryzacje, uzgodnienia i opinie w zakresie niezbędnym do wykonania projektu, 

⎯ koncepcję rozwiązania projektowego, przedłożoną Zamawiającemu do zatwierdzenia, 

⎯ projekt budowlany odpowiadający zakresem i formą brzmieniu przepisów Prawa 

budowlanego – jeżeli wymagany, 

⎯ projekt budowlany przekazany w formie papierowej oraz w formie elektronicznej (opis 

i rysunki w wersji pdf oraz w wersji doc. i dwg.) – jeżeli wymagany, 

⎯ projekt techniczny zawierający odpowiednie rozwiązania techniczne, rysunki i 

obliczenia, niezbędne do wykonania robót budowlanych, 

⎯ specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót wraz z formą elektroniczną, 

⎯ kosztorysy inwestorskie wraz z formą elektroniczną. 

Zakres prac budowlanych ma obejmować: 

⎯ rozbiórka przewidzianych w docelowej dokumentacji istniejących elementów 

przewidzianych do usunięcia wraz z utylizacją materiałów rozbiórkowych, 

⎯ realizację prac budowlanych zgodnie z dokumentacją projektową, 

⎯ realizację prac instalacyjnych i wykończeniowych zgodnie z dokumentacją projektową, 

⎯ dokumentację powykonawczą. 

1.4 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

1.4.1 Uwarunkowania formalno-prawne 

Uzgodnienia i opinie przy projektach 

⎯ uzyskanie uzgodnienia z rzeczoznawcą ppoż. – o ile wymagane, 

⎯ uzyskanie uzgodnienia z rzeczoznawcą ds. sanitarno-higienicznych – o ile wymagane, 

⎯ uzyskanie niezbędnych uzgodnień i opinii innych organów wymaganych przepisami 

szczególnymi oraz Prawa Budowlanego, niezbędnych do uzyskania przez Wykonawcę 
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prawomocnego pozwolenia na budowę np. uzgodnienie projektu w zakresie 

sanitarnym. 

Uzgodnienia i opinie przy robotach budowlanych 

⎯ uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnień, niezbędnych w trakcie wykonywania robót, 

⎯ uzyskanie uzgodnienia z rzeczoznawcą ppoż., 

⎯ uzyskanie uzgodnienia z rzeczoznawcą ds. sanitarno-higienicznych, 

⎯ uzyskanie pozwolenia na użytkowanie/przygotowanie i złożenie dokumentów do 

zakończenia robót budowlanych. 

⎯ uzyskanie niezbędnych uzgodnień i opinii innych organów wymaganych przepisami 

szczególnymi oraz Prawa Budowlanego, niezbędnych do uzyskania przez Wykonawcę 

prawomocnego pozwolenia na budowę np. uzgodnienie projektu w zakresie 

sanitarnym. 

1.4.2 Uwarunkowania organizacyjno-logistyczne 

Wszystkie czynności związane z wykonywaniem robót budowlanych, Wykonawca winien, z 

odpowiednim wyprzedzeniem, uzgadniać z Zamawiającym oraz Użytkownikami 

nieruchomości, na terenie którym będą prowadzone prace. Prace będą prowadzone na terenie 

budynków czynnych, więc należy na etapie robót brać to pod uwagę, by nie zakłócić pracy 

zakładu.  

Po wykonanych pracach demontażowych i montażowych należy doprowadzić otoczenie do 

stanu nie gorszym niż istniejący.  

1.4.3 Uwarunkowania środowiskowe 

Inwestycja nie jest zakwalifikowana do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, w myśl Rozporządzenia Rady Ministrów w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U.2019 poz.1839, z późniejszymi 

zmianami). Teren posiada miejscowy planu zagospodarowania terenu z przeznaczeniem pod 

zabudowę usługową. 

1.5 Ogólne właściwości funkcjonalno-użytkowe 

Przed przystąpieniem do prac projektowych należy przeprowadzić dokładną wizję w terenie, 

połączoną z inwentaryzacją sprawdzającą istniejący układ pomieszczeń oraz stan instalacji. 

Przewidywana liczba stanowiska pracy/osób pracujących w pomieszczeniu: 

• Pom. 2.18 – 4; 

• Pom. 2.19 – 2; 

• Pom. 2.20 – 2; 
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• Pom. 2.21 – 2; 

• Pom. 2.22 – 2; 

• Pom. 2.23 – 2; 

• Pom. 2.24 – 4; 

• Pom. 2.32 – 5; 

• Pom. 2.33, 2.34, 2.35 – 5. 

1.6 Szczegółowe właściwości funkcjonalno-użytkowe wyrażone we 
wskaźnikach powierzchniowo-kubaturowych 

Powierzchnia użytkowa II piętra objęta zakresem: 369,7 m² 

Wymiana posadzki o powierzchni ok. 369,7 m² (bez korytarza: 279,9 m2) 

Remont sufitów systemowych o powierzchni ok. 205,8 m² (z korytarzem i salą konferencyjną: 

369,7 m2)  

Remont ścian – ok. 911 m² 

Rolety w oknach o wymiarach: 1,62 x 2,32 m (13 sztuk) oraz 1,38x1,38 m (2 sztuki):  

− 50 x 87 cm – 34 szt. (podano wymiary przeszkleń) 

− 88 x 97 cm – 17 szt. (podano wymiary przeszkleń) 

− 97 x 31 cm – 34 szt. (podano wymiary przeszkleń) 

Remontowane toalety: 9,3m2 + 7,8 m2 = 17,1 m2 

2. Wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia 

2.1 Wymagania dotyczące instalacji oraz architektury  

2.1.1 Prowadzenie prac rozbiórkowych 

Przed przystąpieniem do robót rozbiórkowych należy wykonać wszelkie niezbędne 

zabezpieczenia miejsca rozbiórki. Wygrodzić przed dostępem osób postronnych i oznakować 

o grożącym niebezpieczeństwie. Dodatkowo na wygrodzeniu oznakować tablicami koloru 

żółtego informującymi o grożącym niebezpieczeństwie. Przed przystąpieniem do rozbiórki 

należy wykonać odłączenie istniejących instalacji energetycznych na części piętra objętym 

zakresem inwestycji.  

Urządzenia i instalacje przewidziane do demontażu podlegają rozbiórce w pierwszej 

kolejności. Instalację i osprzęt elektryczny należy prowadzić pod nadzorem osoby 

uprawnionej.  

Materiał z rozbiórki należy sukcesywnie wynosić na zewnątrz obiektu lub poprzez rurę 

zsypową na miejsce tymczasowego składowania lub do kontenera. Prace rozbiórkowe należy 

prowadzić tak, aby nie uszkodzić jakichkolwiek części pozostawionych w obiekcie. Rozbiórkę 

prowadzić z zachowaniem szczególnej ostrożności, aby nie naruszyć elementów 
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konstrukcyjnych budynku. Po zakończonych pracach rozbiórkowych cały obszar prac należy 

uprzątnąć i przygotować do dalszego etapu prac. 

2.1.2 Drzwi wewnętrzne 

Drzwi do pomieszczeń nie wymagają wymiany. Skrzydła drzwiowe zdjąć z zawiasów i 

zabezpieczyć przed uszkodzeniem. W przypadku występowania przeszkleń w górnych 

częściach drzwi należy je okleić od wewnątrz pomieszczenia po całości białą folią mleczną. 

Drzwi z materiałów drewnopodobnych do wnęk pełniących rolę szaf, aneksu kuchennego i 

pomieszczeń gospodarczych, ścianka szklana oddzielająca klatkę schodową od korytarza, 

zgodnie z ekspertyzą ppoż., nie mają potwierdzonej klasy odporności ogniowej EI30 lub min. 

trudnozapalności (w przypadku zabudów). W związku z tym, należy korytarz z tymi elementami 

doprowadzić do zgodności z przepisami poprzez potwierdzenie klasy odporności ogniowej 

EI30 zastosowanych elementów lub ich wymianę na elementy posiadające klasę EI30. W 

pomieszczeniach/wnękach, pełniących rolę szaf/aneksu kuchennego zostaną zamontowane 

drzwi posiadające stopień co najmniej trudnozapalności. 

Drzwi do klatki schodowej w łączniku, należy przewidzieć o odporności ogniowej co najmniej 

EI60, ze względu na granicę strefy pożarowej. 

Dodatkowo, na 9 drzwiach od pokoi biurowych, należy przewidzieć zamki z 

samodomykaczami. Dokładny opis zamków i systemu w części elektrycznej opisu systemu 

kontroli dostępu niniejszego opracowania. 

2.1.3 Sufity podwieszane 

W pomieszczeniach biurowych występują sufity podwieszane na konstrukcji stalowej (stalowe 

teowniki podwieszane do stropu, na których leżą płyty). Ze względu na zbyt małą wysokość 

pomieszczeń (poniżej 3 m), ograniczającą umiejscowienie przez najemcę, zgodnie z 

przepisami (2 m2 i 13 m3/pracownika), przewidzianej ilości osób, a także brak możliwości 

montażu sufitowych opraw ledowych, przewiduje się ich demontaż. Rozbiórkę sufitów należy 

rozpocząć od demontażu oświetlenia pod nadzorem osoby uprawionej. Zakres rozbiórki sufitu 

obejmuje wycięcie teowników oraz płyt sufitowych. W trakcie rozbiórki sufitów zwracać 

szczególną uwagę na stan konstrukcji budynku. Prace rozbiórkowe należy prowadzić tak, aby 

nie uszkodzić jakichkolwiek części pozostawionych w obiekcie. Rozbiórce podlegają sufity w 

zakreskowanych pomieszczeniach zaznaczonych poniżej. 
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Po demontażach należy wykonać nowe systemowe sufity podwieszane wypełnione białymi, 

pełnymi płytami gipsowymi lub mineralnymi, o gładkiej powierzchni, z atestami. Minimalna 

wysokość pomieszczeń biurowych to 3,10 m.  

Sala konferencyjna (pom. 2.36) oraz korytarz (pom. 2.17), wg. uzyskanych informacji, posiada 

sufity wykonane w systemie niepalnym. Należy je jedynie wyczyścić lub wymienić 

poszczególne kasety w przypadku ich zabrudzeń lub uszkodzeń. Jednakże, gdy Wykonawca 

stwierdzi, że istniejące sufity w tych pomieszczeniach nie posiadają odpowiednich parametrów 

i nie są przystosowane pożarowo, należy przewidzieć ich wymianę na nowe. Nowe sufity 

powinny posiadać atesty odporności ogniowej. 

2.1.4 Remont podłóg 

We wszystkich pomieszczeniach biurowych oraz Sali konferencyjnej należy przewidzieć 

zerwanie starych wykładzin wykonanych z płytek grosowych, wykładziny pcv, tarkettu oraz 

wykładzin dywanowych. Po demontażu należy przewidzieć odkucia luźnych fragmentów 

posadzki, oczyszczenie pozostałości kleju i przygotowanie podłoża. 

Nowe podłogi należy wykonać z wykładzin dywanowych w płytach w kolorze szarym (zbliżone 

do RAL 7037) razem z cokolikami przyściennymi o wysokości 5 cm z listwy systemowej w 

kolorze podłogi. Wzorcowy model wykładziny: Creative Spark 979 lub równoważny. 

Wymagane właściwości użytkowe i techniczne: 

• Wykładzina dywanowa w formie płytek o wymiarach 50x50 cm, 

• Trudnopalna: klasa Bfl-s1, 

• Norma EN13501-1, 

• Waga runa: min. 540 g/m2, 

• Odporna na krzesła z rolkami, 

• Przeznaczenie: obiektowa – klasa 33, norma EN1307 



 

11 

Wykładzina powinna posiadać: certyfikat w zakresie właściwości elektrostatycznych i 

dopuszczenia do stosowania w pomieszczeniach biurowych, atest higieniczny i atest 

odporności ogniowej, posiadająca deklarację producenta znak CE. 

Po wykazaniu dokumentów określających charakterystykę techniczną istniejącej podłogi na 

korytarzu, wykonanej w płytek gresowych oraz potwierdzeniu zachowania jej cech 

użytkowania podłoga na korytarzu może pozostać. Głównym paramentem niezbędnym do 

potwierdzenia dostatecznych cech posadzki jest potwierdzenie jej klasy ścieralności oraz jej 

stanu technicznego. W przypadku niespełnienia powyższych wymagań, podłogę tę należy 

również zdemontować. Podłogę w korytarzu, należy wykonać z płytek gresowych 

antypoślizgowych w kolorze szarym, zbliżonym do koloru RAL 7037, o odpowiedniej klasie 

ścieralności dobranej do ciągów komunikacyjnych z cokolikami przyściennymi w wysokości 5 

cm. Wzorcowy model płytki zostanie dobrany na etapie opracowywania dokumentacji 

projektowej po akceptacji lub propozycji Najemcy. 

2.1.5 Remont ścian 

We wszystkich pomieszczeniach ściany muszą być wygładzone tzn. należy wykonać 

ewentualne naprawy tynków, czyli: spękania, zaślepienie, po demontowanych instalacjach, po 

meblach, itp. W przypadku widocznej nierówności lub chropowatości ścian, należy je 

wygładzić przy użyciu tynków gipsowych lub gładzi szpachlowych. 

W pomieszczeniach biurowych należy przewidzieć farbę trudnościeralną w kolorze białym. 

Ściany korytarzy należy przewidzieć pomalowane po całości (bez lamperii) farbą 

trudnościeralną, półmatową, w kolorze białym (zbliżonym do RAL9010). 

2.1.6 Remont łazienek 

W pom. 2.28 obecnie znajduje się WC damskie, w pom. 2.26 – WC męskie. Ze względu na 

ilość kobiet pracujących w remontowanych pomieszczeniach, większa łazienka męska 

zostanie zaadaptowana na łazienkę damską.   

W zakres remontu wchodzi skucie starych płytek ze ścian i podłóg, demontaż istniejącej 

armatury oraz podejść wodno-kanalizacyjnych, położenie nowych płytek na ścianach i 

podłogach, malowanie pomieszczeń łazienek, wyburzanie ścian i budowa nowych, montaż 

wentylacji wyciągowej toalet oraz montaż nowej armatury łazienkowej. Propozycję nowego 

układu armatury, pokazano na rzucie załączonym do niniejszego opracowania. 

Pom. 2.25 i pom. 2.26: 

• Demontaż brodzika prysznicowego i miski ustępowej wraz z dwoma ściankami 

(wyburzenia ścian zaznaczone na rzucie nr 1 załączonym do niniejszego 

opracowania). 
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• W miejscu demontażu zamontować dwie miski ustępowe, zlokalizowane w dwóch 

zamykanych kabinach sanitarnych wykonanych z lakierowanych lub laminowanych płyt 

wiórowych lub laminatów HPL w kolorze szarym (zbliżonym do RAL 7037) na nóżkach. 

Przy projektowaniu należy zachować minimalne odległości zgodnie z 

rozporządzeniem. 

 

• Oddzielić część brudną od czystej – nowa ścianka z drzwiami. Ściana gipsowo-

kartonowa na profilach stalowych, systemowych (min. 75 mm), okładane obustronnie 

płytami wodoodpornymi o grubości 12,5 mm.  

• W części czystej przewidzieć umywalkę i zlew jednokomorowy z ociekaczem, 

osadzone na blacie opartym na zamykanych szafkach posadowionych na cokołach. 

• Nad blatem przewidzieć lustra. 

• Ściany wykończone płytkami ceramicznymi w kolorze szarym, zbliżonym do RAL 7037, 

do wysokości ościeży drzwi. 

• Podłogi wykończone płytkami antypoślizgowymi, matowymi w kolorze szarym, 

zbliżonym do RAL 7037, z cokolikami 10 cm. Spadek podłogi w kierunku kratek 

kanalizacyjnych – o ile występują. 

• Fugi powinny być w kolorze płytek.  

• Powyżej wysokości ościeżnicy drzwi – ściany należy pomalować farbą trudnościeralną 

w kolorze białym. 

• Sufity gładkie, malowane na kolor biały. 

• Wykonanie podejść wodno-kanalizacyjnych pod nową armaturę. 

Pom. 2.27 i pom. 2.28: 

• Demontaż brodzika prysznicowego i montaż pisuaru w tym miejscu. 
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• Demontaż zabudowy w części czystej. Przewidzieć nową umywalkę i nowy zlew 

jednokomorowy z ociekaczem, osadzone na blacie opartym na zamykanych szafkach 

posadowionych na cokołach. 

• Nad blatem przewidzieć lustra. 

• Ściany wykończone płytkami ceramicznymi w kolorze szarym, zbliżonym do RAL 7037, 

do wysokości ościeży drzwi. 

• Podłogi wykończone płytkami antypoślizgowymi, matowymi w kolorze szarym, 

zbliżonym do RAL 7037, z cokolikami 10 cm. Spadek podłogi w kierunku kratek 

kanalizacyjnych – o ile występują. 

• Fugi powinny być w kolorze płytek.  

• Powyżej wysokości ościeżnicy drzwi – ściany należy pomalować farbą trudnościeralną 

w kolorze białym. 

• Sufity gładkie, malowane na kolor biały. 

• Wykonanie podejść wodno-kanalizacyjnych pod nową armaturę. 

Dodatkowo w ramach remontu należy przewidzieć wentylację w toaletach, wspomaganą 

mechanicznie, załączaną razem z oświetleniem. W tym przypadku należy zaprojektować 

instalację wyciągową. Powietrze będzie usuwane bezpośrednio na zewnątrz (dach) budynku 

przy pomocy wentylatorów wyciągowych. Zgodnie z normą, projektuje się wyciąg powietrza w 

ilości: 50 m3/h dla miski ustępowej i 25 m3/h dla pisuaru.   W związku z powyższym, przewiduje 

się wyciąg powietrza z WC damskiego w ilości 100 m3/h, i z WC męskiego 75 m3/h. Instalacja 

wentylacyjna przewodami typu Spiro. Przewody prowadzić w przestrzeni sufitu 

podwieszanego oraz w lokalnych obudowach. Przewody należy zaizolować matą z wełny 

mineralnej laminowane płaszczem z folii aluminiowej, zgodnie z wymogami Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki 

i ich usytuowanie 

Instalacje należy projektować oraz wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami w zakresie 

higieniczno-sanitarnym, ochrony ppoż. oraz BHP. 

2.1.7 Rolety okienne 

W ramach zadania, należy przewidzieć we wszystkich modernizowanych pomieszczeniach, 

na oknach zewnętrznych, rolety materiałowe zasłaniające. Należy zastosować tkaninę rolet 

typu ANWIS A320 lub równoważna. Parametry rolet: 

• 100% PES, 

• kasety oraz osprzęt w kolorze białym, 

• tkanina impregnowana antystatycznie, 

• Gramatura tkaniny 175 g/m2, 
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• Grubość tkaniny 0,38 mm, 

• Kolor szary. 

Tkanina powinna posiadać atest higieniczny dopuszczający użytkowanie w budynkach 

użyteczności publicznej. W przypadku występowania w pomieszczeniach: żaluzji, wertykali, 

rolet materiałowych, karniszy – należy je zdemontować. 

2.1.8 Pozostałe roboty remontowe 

W ramach prac remontowych i adaptacyjnych należy przewidzieć również szereg 

dodatkowych prac, nie wynikających bezpośrednio z powyżej opisanych remontów. Należy 

dodatkowo: 

• W pomieszczeniu 2.18 zdemontować drzwi wraz z ościeżnicą i zamurować otwór 

drzwiowy. Skrzydła drzwiowe zdjąć z zawiasów, zdemontować opaski, ościeżnice 

wykuć z muru. Prace rozbiórkowe należy prowadzić tak, aby nie uszkodzić 

jakichkolwiek części pozostawionych w obiekcie. Po zamurowaniu otworów 

drzwiowych, należy wykonać wygładzenie ściany przy użyciu tynków gipsowych lub 

gładzi szpachlowych. Kolor ściany należy dopasować do pozostałej części ściany.  

• W przypadku zlokalizowania drzwi pomiędzy pomieszczeniami 2.29 i 2.20 za istniejącą 

zabudową meblową, należy je zdemontować i zamurować otwór drzwiowy. Skrzydła 

drzwiowe zdjąć z zawiasów, zdemontować opaski, ościeżnice wykuć z muru. Prace 

rozbiórkowe należy prowadzić tak, aby nie uszkodzić jakichkolwiek części 

pozostawionych w obiekcie. Po zamurowaniu otworów drzwiowych, należy wykonać 

wygładzenie ściany przy użyciu tynków gipsowych lub gładzi szpachlowych. Kolor 

ściany należy dopasować do pozostałej części ściany.  

• W pomieszczeniu 2.21 zdemontować klimatyzację i zapewnić jej ponowny montaż. 

Osoby montujące ponownie klimatyzator powinny mieć do tego odpowiednie 

uprawnienia. 

• W pomieszczeniu 2.23 wykonać zabudowę gipsowo-kartonową na profilach stalowych 

obudowując istniejący pion kanalizacyjny.  

• W pomieszczeniu 2.24 zdemontować zastane wyciągi oraz cały osprzęt laboratoryjny. 

Fotografia aparatury do demontażu zamieszczona poniżej: 
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Do zaślepienia jest otwór wentylacyjny na zewnątrz budynku przy oknie po zdemontowanej 

instalacji wyciągowej z okapów.  

• Przy pomieszczeniu 2.24 zdemontować stojak na butle zamontowany za oknem. 

 

• Przewidzieć rozbiórkę ścian dziełowych między pomieszczeniami 2.33, 2.34, 2.35. 

Rozbiórkę ścian działowych należy rozpocząć od odbicia tynków / względnie terakoty 

ze ścian. Po usunięciu z miejsca roboczego gruzu przystąpić do rozbierania ścian. 

Rozbiórkę należy rozpocząć od góry, warstwami przy zastosowaniu urządzeń 

pneumatycznych lub ręcznie. 
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• Zaślepienie kratek wentylacyjnych i demontaż kanałów doprowadzających. Kratki do 

zaślepienia zaznaczono na rzucie dołączonym do niniejszego opracowania. 

• Demontaż podejść wodno-kanalizacyjnych w pom. 2.19 i ich zaślepienie. 

• Zaślepienie kanalizacji w pomieszczeniu 2.32. 

2.1.9 Zasilanie w energię elektryczną 

Przebudowywany obszar zasilany będzie z istniejącego przyłącza budynku, z istniejącej, 

wewnętrznej infrastruktury instalacji elektrycznej. W pomieszczeniach objętych opracowaniem 

przewiduje się rozprowadzenie instalacji elektrycznej z podziałem na: 

• zasilania ogólnego zastosowania oraz 

• zasilania infrastruktury komputerowej (gniazd DATA). 

Zasilania ogólnego zastosowania, takie jak oświetlenie, gniazda oraz zasilanie urządzeń 

branżowych (np. klimatyzacja, wentylacja) przewiduje się z nowo zabudowanej rozdzielnicy 

TO (Tablica Ogólna) zlokalizowanej we wnęce, pomiędzy pomieszczeniami 2.32 i 2.33 

(załącznik elektryczny dołączony do niniejszego opracowania). 

Do zasilania gniazd komputerowych DATA należy wykorzystać istniejące rezerwy miejsca w 

rozdzielnicy TK (Tablica Komputerowa) znajdującej się w pomieszczeniu serwerowni 

Najemcy. 

2.1.10 Rozdzielnice 

W zakres opracowania instalacji elektrycznych wchodzi projekt i wykonanie następujących 

rozdzielnic: 
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• przebudowa / rozbudowa istniejącej tablicy komputerowej TK 

• budowa nowej rozdzielnicy TO (rozdzielnica odbiorów ogólnych); 

• budowa nowej podrozdzielnicy dla pomieszczeń 2.30 i 2.31 

Wszystkie rozdzielnice objęte opracowaniem należy zbilansować i na podstawie uzyskanych 

mocy odpowiednio dobrać zabezpieczenie oraz kabel zasilający. W przypadku rozdzielnic 

rozbudowywanych lub przebudowywanych należy zweryfikować już zamontowany osprzęt i 

kabel, o w razie potrzeby wymienić. Tablice należy zasilić kablami miedzianymi, przekroje 

według potrzeb.  

W rozbudowywanej rozdzielnicy TK przewiduje się minimalne wyposażenie, takie jak: 

• 1 rozłącznik bezpiecznikowy z wkładkami topikowymi, 

• 1 rozłącznik 4-biegunowy, 

• lampki sygnalizacyjne 3 fazowe z zabezpieczeniem, 

• 10 dodatkowych wyłączników instalacyjnych jednofazowych nadmiarowoprądowych z 

członem różnicowoprądowym typ A, 30mA dla zasilania komputerów, 

• 1 wyłącznik instalacyjny nadmiarowoprądowy bez członu różnicowoprądowego do 

zasilania szafy dystrybucyjnej (zasilanie poprzez UPS dostarczony przez Najemcę), 

obciążenie ok. 1500 VA, 

• szyny zbiorcze, 

• listy przyłączeniowe, 

W budowanej rozdzielnicy TO przewiduje się minimalne wyposażenie, takie jak: 

• 1 rozłącznik bezpiecznikowy z wkładkami topikowymi, 

• 1 rozłącznik izolacyjny 4-biegunowy, 

• lampki sygnalizacyjne 3 fazowe z zabezpieczeniem, 

• 10 wyłączników instalacyjnych nadmiarowoprądowych z członem różnicowoprądowym 

typ A, 30mA do zasilania innych odbiorów elektrycznych w pomieszczeniach biurowych 

i Sali konferencyjnej lub 10 wyłączników instalacyjnych jednofazowych 

nadmiarowoprądowych i odpowiedniej ilości wyłączników różnicowoprądowych, 

• dodatkowe zabezpieczenie innych obwodów (łazienki, gniazda gospodarcze na 

korytarzu, obwody oświetlenia, zasilanie klimatyzacji) 

• w rozdzielnicy należy pozostawić odpowiednią rezerwę miejsca, mocy, szyny zbiorcze, 

listwy przyłączeniowe. 

2.1.11 Instalacje oświetleniowe 

W związku z wymianą większości sufitów podwieszanych oraz zużycia aktualnej instalacji 

oświetlenia należy zaprojektować i wykonać nowe oświetlenie pomieszczeń. Instalację należy 

dostosować do funkcji danego pomieszczenia – dla pomieszczeń biurowych specyfikuje się 
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oprawy kwadratowe sufitowe LED, z szybą mleczną, zapewniające właściwy kąt odcięcia do 

pracy przy komputerze. 

Ponadto, dla całości obszaru przebudowy należy zaprojektować i wykonać instalację 

oświetleniową, która spełnia poniższe wymogi i parametry techniczne: 

• wierne oddawanie barw (CRI)  

• odpowiedni wskaźnik olśnienia UGR – w łazienkach, korytarzach i poczekalniach 

UGR>22, w reszcie przypadków UGR<19 

• równomierność natężenia oświetlenia – zgodnie z normą PN-EN 12464-1, 

• brak tętnienia światła, 

• redukcja zużycia energii – oprawy typu LED, 

• światło barwy białej neutralnej 4000K, 

• odpowiedni poziom natężenie oświetlenia: 

NAZWA POMIESZCZENIA NATĘŻENIE 

[lx] 

Toaleta  (męska / damska) 200 

Korytarz 100 

Biura 500 

Sala konferencyjna 500 

Uwaga! Wartość natężenie należy dobrać do aktualnego rozkładu pomieszczeń uwzględniając 

wytyczne Zamawiającego oraz obowiązujące normy.  

Instalacje oświetlenia podstawowego należy wykonać przewodami według potrzeb. Należy 

stosować oprawy ze źródłami LED. Należy stosować oprawy modułowe do stropów 

podwieszanych, nastropowe i naścienne w zależności od charakteru pomieszczenia i jego 

zabudowy. Należy stosować oprawy o odpowiednim dla danego pomieszczenia stopniu 

szczelności.  

Zgodnie z obowiązującymi przepisami, ze względu na charakter obiektu, przewiduje się 

wykonanie instalacji oświetlenia awaryjnego, na które składa się: oświetlenie awaryjne dróg 

ewakuacyjnych (na korytarzu obiektu) oraz oświetlenie awaryjne przestrzeni otwartych (w 

pomieszczeniu Sali konferencyjnej). Należy zaprojektować oprawy oświetlenia awaryjnego 

wyposażone w indywidualne układy do podtrzymania zasilenia. Oświetlenie to będzie zasilane 

z rozdzielnicy odbiorów ogólnych TO. Oświetlenie ewakuacyjne będzie obejmować drogi 

ewakuacyjne o szerokości do 2m. Oświetlenie ewakuacyjne należy wykonać w sposób 

zapewniający minimalne natężenie oświetlenia wzdłuż osi drogi ewakuacyjnej na poziomie 1lx 

oraz pasa drogi ewakuacyjnej na poziomie 0,5 lx. Przy urządzeniach przeciwpożarowych 
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oświetlenie ewakuacyjne projektuje się w taki sposób, aby natężenie oświetlenia na podłodze 

w ich pobliżu wynosiło minimum 5lx. 

Wszystkie zastosowane oprawy oświetleniowe i kable służące ochronie przeciwpożarowej 

powinny posiadać odpowiednie atesty i certyfikaty. Znaki ewakuacyjne powinny posiadać 

certyfikaty CNBOP. Stosować oprawy oświetlenia awaryjnego przystosowane do autotestu. 

2.1.12 Instalacje gniazd wtykowych 

Do wszystkich pomieszczeń doprowadzić zasilanie instalacji gniazd wtykowych. Obwody 

należy zabezpieczeń wyłącznikiem różnicowoprądowym. Przewody zasilające prowadzić w 

korytach nad sufitami podwieszanymi, w rurkach instalacyjnych lub pod tynkiem (warstwa 

tynku co najmniej 5mm). Punkty elektryczno-logiczne (PEL) powinny być umieszczone w 

listwach elektroinstalacyjnych z możliwością ich dowolnego przesunięcia w listwie wzdłuż 

ściany, na której zostaną zamontowane. Osprzęt dobrać odpowiednio do warunków 

panujących w danym pomieszczeniu – w pomieszczeniach wilgotnych stosować gniazda IP44.  

Dla pomieszczeń przeznaczonych do pracy, dla każdego stanowiska przewidziano punkt 

elektryczno-logiczny (PEL1), składający się z następującego standardu osprzętu 

elektrycznego: 

• 2 x gniazdo wtykowe, 

• 2 x gniazdo wtykowe DATA, 

• 2 x gniazdo sieciowe, 

Oraz po jednym zestawie (PEL 2) np. do podłączenia drukarek sieciowych, składającego się 

z: 

• 2 x gniazdo wtykowe DATA, 

• 2 x gniazdo sieciowe, 

Dla pomieszczenia Sali konferencyjnej (2.36) przewidziano trzy punkty elektryczno-logiczne 

(PEL 3), składające się z zespołów 4x2 gniazda wtykowe DATA oraz po 4 gniazda sieciowe 

na każdym z 3 słupów między oknami. Dodatkowo w podłodze Sali konferencyjnej znajdują 

się 2 floorboxy, w których powinny się znaleźć po 2 gniazda sieciowe, po 2 gniazda wtykowe 

DATA i po 2 gniazda wtykowe ogólnego przeznaczenia. 

W toaletach przewidziano po 1 gnieździe wtykowym przy umywalce, na korytarzu 3  gniazda 

wtykowe porządkowe. 

Gniazda ogólnego przeznaczenia i porządkowe (poza tymi w listwach elektroinstalacyjnych na 

stanowiskach pracy i przy umywalkach w łazience) montować na wysokości 30 cm od 

wykończonej posadzki. Urządzenia wynikające z wytycznych branżowych takich jak 

wentylacja, klimatyzacja itp. zasilone zostaną z rozdzielnicy TO. Stosować systemy ramkowe. 

Dodatkowo, w każdym pomieszczeniu należy przewidzieć kabel zasilający na potrzeby 

klimatyzacji. 
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Dokładną ilość i lokalizację gniazd w pomieszczeniach Wykonawca ma obowiązek określić na 

etapie projektu budowlanego w konsultacji z Zamawiającym. 

2.1.13 Opomiarowanie instalacji 

Linię WLZ zasilającą tablicę TO należy opomiarować, zakładając podlicznik w rozdzielni 

głównej lub podłączając ją do istniejącego podlicznika Najemcy w rozdzielni głównej. 

2.1.14 Instalacja połączeń wyrównawczych 

Na remontowanym obszarze wszystkie nowe elementy metalowe budynku oraz instalacji (w 

tym części przewodzące obce) należy podłączyć do istniejącej instalacji połączeń 

wyrównawczych. 

2.1.15 Instalacja ochrony przeciwprzepięciowej 

Zgodnie z normą w obiekcie przewiduje się dodatkową dwustopniową ochronę 

przeciwprzepięciową poprzez ochronę przeciwporażeniowa przed dotykiem pośrednim. 

Jako ochronę przeciwporażeniową przed dotykiem pośrednim zastosować samoczynne 

wyłączenie zasilania obwodu, w którym nastąpiło uszkodzenie. Do realizacji tej ochrony 

zastosować wyłączniki różnicowoprądowe o znamionowym prądzie różnicowym I n=30mA, 

wyłączniki instalacyjne nadprądowe i rozłączniki bezpiecznikowe. 

Wewnętrzne linie zasilające odbiory siłowe wykonać przewodami 5-żyłowymi z żyłą ochronną 

PE w układzie TN-S. Obwody gniazd wtykowych i oświetleniowe wykonać przewodami 3-

żyłowymi z żyłą PE, nie licząc dodatkowych żył wynikających z przyjętego sposobu sterowania 

opraw oświetleniowych. 

2.1.16 Trasy kablowe 

Przewody zasilające prowadzić w korytach nad sufitami podwieszanymi, w rurkach 

instalacyjnych lub pod tynkiem (warstwa tynku co najmniej 5mm). 

Część istniejącej infrastruktury elektrycznej oraz niskoprądowej LAN znajduje się w 

pomieszczeniu serwerowni Najemcy zlokalizowanej w pomieszczeniu nr. 2.10. W związku z 

tym istnieje konieczność prowadzenia tras kablowych pod stropem przez remontowany 

korytarz, przechodząc przez klatkę schodową rozdzielającą budynki aż do pomieszczenia 

serwerowni. 

W zakresie rzeczowym robót elektroinstalacyjnych należy zapewnić wszystkie niezbędne 

podejścia do zasilanych odbiorników, urządzeń, gniazd wtyczkowych, opraw oświetleniowych 

i innych. Dodatkowo należy zapewnić wszelkie konieczne przebicia przez ściany oraz stropy 

wraz niezbędnym ich uszczelnieniem (na granicy strefy pożarowej w klasie EI tej 

ściany/stropu). Podejścia i rozprowadzenia instalacji odbiorczych należy wykonać: 
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• w rurkach elektroinstalacyjnych sztywnych i/lub giętkich wewnątrz ścian gipsowo-

kartonowych i/lub pod tynkiem w bruzdach ścian murowanych o średnicach 

dostosowanych do przekroju i ilości prowadzonych przewodów; 

• w listwach i kanałach PCV dwukomorowych układanych na ścianach murowanych i/lub 

g-k w pomieszczeniach biurowych i innych wskazanych na planach instalacji, 

• w rurkach elektroinstalacyjnych sztywnych i/lub elastycznych mocowanych na 

uchwytach kablowych w pozostałych przypadkach, 

• w rurkach elektroinstalacyjnych elastycznych wzmocnionych układanych w posadzce,  

• przewodami w podwójnej izolacji mocowanymi na uchwytach do elementów 

konstrukcyjnych np. dla potrzeb przelotowego zasilania opraw oświetleniowych, 

2.1.17 Odbiór instalacji elektrycznych i elektryczno-logicznych 

Sprawdzenie poprawności realizacji robót wykonywać wg PN-HD 60364-6:2008 „Instalacje 

elektryczne w obiektach budowlanych. Sprawdzanie. Sprawdzanie odbiorcze”, zasad 

ogólnych i instrukcji producenta. Wszystkie urządzenia powinny posiadać znak CE. 

W trakcie odbioru końcowego należy sprawdzić prawidłowość między innymi: 

• połączeń przewodów, 

• oznaczenia przewodów, 

• trwałość zamocowanego osprzętu, 

• umieszczenia schematów i napisów. 

Do odbioru końcowego należy przedstawić świadectwa, jakości elementów i materiałów oraz 

komplet protokołów pomiarowych. 

2.1.18 Okablowanie strukturalne 

Do pomieszczeń biurowych oraz Sali konferencyjnej należy doprowadzić okablowanie 

strukturalne sieci teleinformatycznej LAN. Instalacja wykonana w strukturze gwiazdy, gdzie 

punktem styku jest węzeł dystrybucyjny znajdujący się w pomieszczeniu serwerowni Najemcy 

nr. 2.10. Wszystkie przewody z remontowanych pomieszczeń należy podłączyć do istniejącej 

w tym pomieszczeniu szafy RACKowej. 

Połączenia należy wykonać czteroparowym kablem skrętnym kategorii 5 (cat5e) FTP. W szafie 

dystrybucyjnej należy zamontować panele rackowe (patchpanele) z mocowaniem 

doczołowym o szerokości 19’’ zabudowane gniazdami RJ45.  

Okablowanie sieci strukturalnej należy układać w kanałach elektroinstalacyjnych, w oddzielnej 

komorze, odseparowanej od kabli instalacji elektrycznych. 

Dokładne ilości gniazd w pomieszczeniach podano w punkcie ‘Instalacje gniazd wtykowych’, 

a ponadto w pomieszczeniu Sali konferencyjnej należy rozbudować istniejące 2 puszki 

podłogowe o 2 dodatkowe gniazda sieci teleinformatycznej IT (łącznie 4 sztuki). 
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Przy stanowiskach pracy gniazda komputerowe montować w kanałach (w zespołach obok 

gniazd zasilających) z zapasem kabla o długości umożliwiającej ich ewentualne przesuwanie 

w kanale na całej długości ściany, na której zostały zamontowane. 

Każde gniazdo powinno zostać opisane w jednakowy sposób, umożliwiający łatwą 

identyfikację miejsca podłączenia w polu krosowym w węźle dystrybucyjnym. 

Poza wykonaniem nowej sieci strukturalnej, całe istniejące okablowanie Zamawiającego, 

zaterminowane z jednej strony w istniejących gniazdach sieci teleinformatycznej w 

remontowanych pomieszczeniach, należy na drugim końcu odłączyć z pól krosowych szafy 

dystrybucyjnej węzła sieci Zamawiającego, znajdującej się we wnęce na korytarzu na I piętrze 

i wycofać je szachtem na II piętro. 

2.1.19 System alarmowy (SSWiN oraz PPOŻ) 

Obszar w zakresie remontu należy wyposażyć w systemy alarmowe – System Sygnalizacji 

Włamania i Napadu (SSWiN) oraz system powiadomień PPOŻ. Obecnie w budynku 

zainstalowany jest sprzęt należący do Najemcy, z którym należy skomunikować nowe 

urządzenia. W tym celu wymagane jest zapewnienie urządzeń kompatybilnych z urządzeniami 

obecnie zamontowanymi, takimi jak: System Sygnalizacji Włamania i Napadu (SSWiN), to 

produkt firmy Satel, model Integra 256 plus, 

Zakłada się objęcie wszystkich pomieszczeń i korytarzy czujkami dualnymi PPOŻ zgodnie z 

obowiązującymi przepisami. Wszystkie elementy systemu PPOŻ muszą posiadać świadectwa 

dopuszczenia CNBOP. Należy zamontować sygnalizatory optyczno-akustyczne wewnętrzne. 

Przewidywana lokalizacja to korytarz. 

Każde pomieszczenie z oknem oraz korytarze należy wyposażyć w czujki ruchu pokrywające 

okna i drzwi (minimum 11 czujek). Pomieszczenia z klimatyzacją oraz nieszczelnymi drzwiami 

i oknami wyposażyć w czujki PIR+MW (odporne na nagłe zmiany temperatury lub ruchy 

powietrza) – należy uwzględnić późniejszy montaż klimatyzacji w każdym pomieszczeniu 

biurowym. 

Dla obu systemów – SSWiN oraz PPOŻ – należy zapewnić zasilanie awaryjne podtrzymujące 

sprawność instalacji przez co najmniej 72h. Systemy należy również zabezpieczyć 

przeciwsabotażowo. Każdą czujkę należy podłączyć do osobnej linii. 

Po wykonaniu instalacji SSWiN oraz SSP przekazać dokumentację techniczną systemy 

alarmowego, która zawierać będzie: 

• wykaz wszystkich linii dozorowych (nr. linii, opis, strefa alarmowa, lokalizacja, nr. 

pomieszczenia), 

• wykaz wszystkich stref dostępu (nr. strefy, nazwa strefy), 

• wykaz wszystkich urządzeń zainstalowanych na obiekcie (model urządzenia, typ, 

ilość), 
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• zaznaczenie wszystkich zamontowanych elementów na aktualnych rzutach obiektu z 

legendą umożliwiającą w jednoznaczny sposób zlokalizowanie miejsca montażu 

elementu, 

• schemat podłączenia, 

• bilans mocy (nazwa urządzenia, producent, pobór mocy, suma poboru). 

Dokumentacja systemu musi być sporządzona i zatwierdzona przez osobę posiadającą 

licencję pracownika zabezpieczenia technicznego II stopnia. 

2.1.20 System kontroli dostępu (SKD) 

Remontowany obszar budynku należy objąć systemem kontroli dostępu (SKD). Należy 

zachować istniejący model tj. każde drzwi mają odrębny zamek SKD. Obecnie w Najemcy 

zamontowane są zamki SKD, z którymi należy zachować kompatybilność: System kontroli 

dostępu (SKD), to system firmy Salto z wykorzystaniem kart Mifare. 

Z uwagi na to,że w pomieszczeniach Najmcy zamontowane są zamki SKD różnych generacji. 

Należy do montowanych nowych zamków SKD (Salto) dołączyć ich programator. 

Dokładną ilość i lokalizację drzwi objętych systemem kontroli dostępu Wykonawca ma 

obowiązek określić na etapie projektu budowlanego w konsultacji z Zamawiającym. 

2.2 Wymagania Zamawiającego dotyczące dokumentacji projektowej 

Wykonawca na przedmiotowe prace opracuje dokumentację wymaganą przepisami prawa 

polskiego oraz określoną w niniejszym programie funkcjonalno-użytkowym. Przystępując do 

realizacji zadania należy wykonać i uzyskać akceptację Zamawiającego na projekty, 

a następnie zrealizować prace budowlane zgodnie z przepisami prawa budowlanego.  

Dokumentację projektową należy wykonać przede wszystkim zgodnie z: 

• Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 grudnia 2021 r. 

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy – Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 

2351, z późniejszymi zmianami). 

• Rozporządzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U.2020 poz. 1609,  

z późniejszymi zmianami). 

• Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 

(Dz.U.2021 poz.2454, z późniejszymi zmianami). 
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2.2.1 Warunki wykonania prac projektowych 

a) W trakcie prac projektowych Wykonawca jest zobowiązany uwzględnić  

w rozwiązaniach projektowych uwagi i sugestie Zamawiającego, o ile nie są one 

sprzeczne z obowiązującymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej i programem 

funkcjonalno-użytkowym. W przypadku niezgodności rozwiązań, które chce 

Zamawiający, Wykonawca ma zaproponować rozwiązania zamienne by sprostać 

oczekiwaniom Zamawiającego w rozwiązaniach projektowych uwagi i sugestie 

Zamawiającego, o ile nie są one sprzeczne z obowiązującymi przepisami, zasadami 

wiedzy technicznej i programem funkcjonalno-użytkowym. W przypadku niezgodności 

rozwiązań które chce Zamawiający, Wykonawca ma zaproponować rozwiązania 

zamienne by sprostać oczekiwaniom Zamawiającego. 

b) Zakres i treść Projektu Budowlanego musi być dostosowana do specyfiki  

i charakteru obiektów budowlanych będących przedmiotem Zadania Inwestycyjnego, 

oraz stopnia skomplikowania Robót Budowlanych i charakteru obiektów budowlanych 

będących przedmiotem Zadania Inwestycyjnego, oraz stopnia skomplikowania Robót 

Budowlanych.  

c) Wszystkie rozwiązania architektoniczno-budowlane zawarte w projekcie budowlanym 

muszą spełniać aktualne warunki techniczne oraz być zgodne z ustawą Prawo 

Budowlane. 

d) Dokumentacja projektowa musi spełniać aktualne warunki techniczne oraz być zgodna 

z ustawą Prawo Budowlane i przepisami powiązanymi, w tym przepisy BHP i Plan 

Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ), a także zapewnieni spełnienie warunków 

przeciwpożarowych określonych w obowiązujących przepisach i Plan Bezpieczeństwa i 

Ochrony Zdrowia (BIOZ), a także zapewnieni spełnienie warunków przeciwpożarowych 

określonych w obowiązujących przepisach. 

e) Wszystkie rozwiązania architektoniczno-budowlane i instalacyjne zawarte w projekcie 

muszą spełniać warunki uniwersalnego projektowania. 

f) Wykonawca odpowiedzialny jest za uzyskanie decyzji administracyjnych, opinii, 

uzgodnień i pozwoleń, niezbędnych dla złożenia kompletnego wniosku o wydanie decyzji 

zezwalających na prowadzenie robót budowlanych. W celu wykonania tego 

zobowiązania Zamawiający udzieli Wykonawcy pełnomocnictwa do działania w imieniu i 

na rzecz Zamawiającego w zakresie niezbędnych dla prawidłowego wykonania 

zobowiązania. 

g) Wykonawca odpowiada za pozyskanie koniecznych pozwoleń, w tym kompletności 

wniosków udzielania właściwym organom informacji i wyjaśnień niezbędnych dla 

pozyskania opinii, uzgodnień oraz decyzji administracyjnych. W przypadku konieczności 
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dokonania uzupełnień bądź zmian w Dokumentacji projektowej na żądanie organu 

administracyjnego wydającego właściwą decyzję administracyjną, Wykonawca 

niezwłocznie wniesie odpowiednie poprawki. 

h) Niezwłocznie po uprawomocnieniu się decyzji o pozwoleniu na budowę Wykonawca 

przekaże Zamawiającemu oryginały tych decyzji. 

i) Wykonawca opracuje specyfikację techniczną wykonania i odbioru robót budowlanych 

w 2 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji elektronicznej (w formacie pdf). 

j) Wykonawca opracuje kosztorysy 2 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji 

elektronicznej (w formacie pdf. i .ath lub .kst) 

2.2.2 Warunki odbioru prac projektowych 

a) Dokumentacja projektowa podlega akceptacji i odbiorowi przez Zamawiającego. 

b) Wykonawca przekazuje do odbioru 2 egzemplarze wykonanej Dokumentacji projektowej 

oraz 1 egzemplarz w formie elektronicznej na ustalonym przez strony nośniku 

elektronicznym. Przekazanie dokumentacji nastąpi na podstawie protokołu przekazania 

zawierającego wykaz przekazywanych opracowań. 

c) Sprawdzenie przez Zamawiającego i przekazanie wad w dokumentacji nastąpi  

w terminie 14 dni (dodatkowo wady w dokumentacji będą przekazywane na bieżąco w 

trakcie prowadzonych narad koordynacyjnych). 

d) Usunięcie wad w dokumentacji przez Wykonawcę w terminie 7 dni. 

e) Ponowne sprawdzenie przez Zamawiającego nastąpi w terminie 7 dni. 

f) Zamawiający akceptuje przekazaną Dokumentację projektową na danym etapie lub 

zgłasza do niej uwagi w sposób określony odpowiednio dla danego rodzaju 

dokumentacji. 

g) Odbiór zaakceptowanej Dokumentacji Projektowej na każdym etapie zostanie 

potwierdzony Protokołem Odbioru Dokumentacji danego etapu podpisanym przez obie 

Strony. 

h) Po uzgodnieniu i akceptacji przez Zamawiającego Dokumentacji projektowej 

Wykonawca przekaże ją do Organów Administracji Państwowej w celu uzyskania 

niezbędnych decyzji i pozwoleń. Wykonawca zobowiązany jest przekazać 

Zamawiającemu: 

⎯ wszystkie uzyskane oryginały decyzji i pozwoleń, 

⎯ projekt w 2 egz. w wersji papierowej oraz 1 egz. w wersji elektronicznej (w formacie 

pdf). 
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2.2.3 Specyfikacje techniczne wykonywania i odbioru robót 

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych należy wykonać zgodnie z 

Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz. U. 2021 

poz. 2454, z późniejszymi zmianami). 

2.2.4 Harmonogram rzeczowo-finansowy 

Harmonogram musi uwzględniać etapowanie robót. Szczegółowa forma dokumentu zostanie 

uzgodniona z Nadzorem Inwestorskim oraz Zamawiającym. 

2.2.5 Warunki wykonania robót budowlanych i dokumentacji powykonawczej: 

a) Zamawiający wymaga, aby Wykonawca przed złożeniem oferty dokonał wizji lokalnej na 

terenie budowy oraz zdobył wszelkie informacje, które mogą być niezbędne do 

przygotowania oferty oraz należytego wykonania Przedmiotu Zamówienia, 

w szczególności w zakresie sprawdzenia kompletności i poprawności dokumentacji 

przetargowej, a także zapoznania się z istniejącą dokumentacją techniczną. Koszty 

związane z przeprowadzeniem wizji lokalnej ponosi samodzielnie każdy Wykonawca. 

Zamawiający umożliwi potencjalnym Wykonawcom wstęp na teren inwestycji, 

w uzgodnionym terminie. 

b) Roboty budowlane należy prowadzić zgodnie z zasadami bezpieczeństwa pracy, pod 

nadzorem osób uprawnionych do kierowania robotami. 

c) Wykonawca zadania zobowiązany jest w imieniu Zamawiającego i Użytkowników, do 

dokonania wszelakich przewidzianych polskim prawem zgłoszeń i odbiorów. 

d) Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt dostarczy materiały, maszyny 

i urządzenia niezbędne do wykonania robót remontowych, oraz wykona wszystkie 

towarzyszące roboty i czynności niezbędne do wykonania Zamówienia. 

e) Wykonawca na etapie realizacyjnym dokona odpowiednich pomiarów oraz sprawdzeń 

instalacji elektrycznej zasilającej nowoprojektowane oprawy oświetleniowe wewnętrzne. 

W przypadku stwierdzenia uszkodzeń lub braków, dokona niezbędnych napraw oraz 

uzupełnień w celu poprawnego funkcjonowania instalacji.  

f) Użyte materiały muszą odpowiadać wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu 

i stosowania w budownictwie określonym w Prawie budowlanym. 

g) Przy wykonywaniu robót należy uwzględniać instrukcje producenta materiałów oraz 

przepisy związane i obowiązujące, w tym również te, które uległy zmianie lub aktualizacji. 

W przypadku istnienia norm, atestów, certyfikatów, instrukcji, aprobat technicznych, 

świadectw dopuszczenia nie wyszczególnionych dokumentacji projektowej 
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i specyfikacjach technicznych a obowiązujących, Wykonawca ma również obowiązek 

stosowania się do nich. 

h) Wymagany jest wysoki standard wykonania prac i terminowe ich zakończenie. 

i) Wykonawca zapewni prowadzenie dokumentacji budowy w sposób zgodny 

z obowiązującymi przepisami Prawa budowlanego. 

j) Wykonawca zorganizuje i zapewni kierowanie budową w sposób zgodny z Dokumentacją 

projektową i obowiązującymi przepisami w tym przepisami BHP i Planem 

Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia (BIOZ), a także zapewnieni spełnienie warunków 

przeciwpożarowych określonych w obowiązujących przepisach. 

k) Do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu dokumentację 

powykonawczą. 

l) Zamawiający zobowiązuje się do prowadzenia książki serwisowej każdego 

wbudowanego elementu, w terminach określonych przez producenta danego elementu. 

Niedotrzymanie terminów serwisowania będzie skutkowało utratą gwarancji. 

m) Dokumentacja powykonawcza powinna zostać opracowana przy zachowaniu przepisów 

Prawa Budowlanego. Powinna zawierać wszelkie dokumenty materiałowe, techniczne, 

rysunki, gwarancje, instrukcje, oświadczenia i odzwierciedlać stan faktyczny obiektu. 

Zasady eksploatacji i konserwacji obiektu i urządzeń zostaną określone w przekazanej 

Zamawiającemu przez Wykonawcę „Instrukcji użytkowania i eksploatacji elementów 

objętych modernizacją” wraz z wykazem wbudowanych urządzeń, które wymagają 

przeglądów serwisowych. Dokumentację należy przygotować i przekazać 

Zamawiającemu w 2 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej (w wersji 

edytowalnej i w formacie pdf.), wraz ze skanami rysunków i dokumentów podpisanych 

przez kierowników budowy a także inspektorów nadzoru. 

n) Wniosek lub zgłoszenie o wydanie decyzji o pozwoleniu na użytkowanie (jeżeli 

wymagane) składa Wykonawca, po przekazaniu mu odpowiedniego pełnomocnictwa. 

Obowiązkiem Wykonawcy jest przygotowanie i skompletowanie dokumentów 

wymaganych dla wystąpienia z wnioskiem o wydanie pozwolenia na użytkowanie 

inwestycji, których obowiązek dostarczenia spoczywa na Wykonawcy zgodnie z Prawem 

Budowlanym oraz postanowieniami Umowy. 

o) Po uzyskaniu przez Wykonawcę w imieniu Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie 

(jeżeli wymagane), uprawomocnieniu się decyzji lub upływie 21 dniowego terminu na 

wniesienie sprzeciwu przez właściwy organ w trybie Art. 59c ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 

Prawo budowlane, zaś w przypadku wniesienia takiego sprzeciwu ostateczne 

zakończenie procedury administracyjnej w tym zakresie i podpisaniu Protokołu Obioru 

Usterek, a w przypadku braku usterek Protokołu Odbioru Końcowego zostanie podpisany 
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Protokół Bezusterkowego Odbioru Robót, który będzie stanowił jednocześnie protokół 

odbioru przedmiotu Zamówienia. 

2.3 Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych odpowiadających zawartości 
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych 

2.3.1 Wymagania dotyczące właściwości materiałów i wyrobów budowlanych 

Wszystkie materiały przeznaczone do wykorzystania w ramach prowadzonej inwestycji 

będą materiałami w najwyższym stopniu nadającymi się do niniejszych robót. Będą to 

materiały fabrycznie nowe, pierwszej klasy jakości, wolne od wad fabrycznych i o długiej 

żywotności, kompletne i gotowe do prawidłowego funkcjonowania bez żadnych dodatkowych 

zakupów elementów i akcesoriów oraz wymagające minimum obsługi, posiadające 

odpowiednie atesty lub deklaracje zgodności. Wszystkie materiały i dostawy należy 

dostarczać łącznie z dokumentami wymaganymi przez Prawo Budowlane. W przypadku 

materiałów, które zgodnie z wymaganiami mają posiadać aprobatę techniczną, każda 

dostawa takich materiałów przyjdzie na Plac Budowy wraz z aprobatą potwierdzającą  

w sposób jednolity parametry takich materiałów. Wyroby przemysłowe będą dostarczane 

wraz z aprobatami wystawianymi przez producenta, poparte wynikami prób 

przeprowadzonych przez producenta. Inspektor Nadzoru dopuszcza do użycia materiały 

posiadające atesty potwierdzające ich całkowitą zgodność z wymaganiami Kontraktu. 

Materiały z takimi ważnymi atestami mogą być w każdej chwili poddane badaniom. Jeżeli 

zostanie stwierdzona niezgodność ich parametrów ze specyfikacjami technicznymi, materiały 

takie i urządzenia są odrzucane. Wykonawca jest odpowiedzialny za zgodność materiałów 

użytych do wykonania robót z wymaganiami dotyczącymi ich ilości i jakości. Przed 

zamówieniem/wybudowaniem Wykonawca przedstawi do akceptacji Inspektorowi Nadzoru 

karty materiałowe. 

2.3.2 Wymagania dotyczące sprzętu i maszyn niezbędnych lub zalecanych do 
wykonania robót 

Wykonawca użyje takiego sprzętu, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu na jakość 

wykonywanych robót oraz przy czynnościach pomocniczych czy w czasie transportu, 

załadunku, wyładunku materiałów czy sprzętu. 

2.3.3 Wymagania dotyczące środków transportu 

Wykonawca jest zobowiązany do użycia jedynie takich środków transportu, które nie wpłyną 

negatywnie na jakość wykonywania robót. 
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2.3.4 Wykonanie niezbędnych inwentaryzacji, uzgodnień i opinii wymaganych 
przepisami szczególnymi 

W celu sporządzenia dokumentacji projektowych dla zakresu ujętego w programie 

funkcjonalno-użytkowym oraz uzyskania niezbędnych pozwoleń na wykonanie ww. prac, 

należy wykonać wszelkie niezbędne i wymagane inwentaryzacje oraz uzgodnienia i opinię 

innych organów, wymaganych przepisami szczególnymi i Prawa Budowalnego. 

2.3.5 Jednostki miary 

Wszystkie jednostki miary na Rysunkach, w Wymaganiach Zamawiającego i w Wykazach 

podawane będą w systemie SI (zgodnie z ISO). 

Wykonawca bierze na siebie odpowiedzialność za wszelkie niezgodności, błędy i braki 

dostrzeżone na rysunkach i objaśnieniach niezależnie od tego, czy zostały one zaaprobowane, 

czy nie, chyba, że owe niezgodności, błędy i braki występowały na rysunkach i objaśnieniach 

dostarczonych Wykonawcy przez Zamawiającego. 

2.3.6 Równoważność norm 

Gdziekolwiek w dokumentacji dotyczącej zamówienia przywołane są normy lub przepisy, które 

spełniać mają materiały, urządzenia i inne dostarczone towary oraz roboty, będą obowiązywać 

postanowienia najnowszych wydań tych norm i przepisów. W przypadku, gdy przywołano 

normy i przepisy krajowe lub regionalne, mogą być stosowane inne odpowiednie, ale 

zapewniające równy lub wyższy poziom wykonania w porównaniu z poziomem, jaki 

zapewniają te pierwsze.   

2.3.7 Dane dotyczące placu budowy 

Wykonawca jest odpowiedzialny za weryfikację poprawności otrzymanych informacji. 

Wykonawca ustali wszelkie warunki odnoszące się do robót. Wykonawca przed złożeniem 

swojej oferty przeprowadzi wizję lokalną. W rezultacie Wykonawca oszacuje swoje stawki 

i zakres prac w sposób realny. W szczególności, przeanalizuje warunki dojazdu na teren 

budowy, wszelkie ewentualne niedogodności i w miarę możliwości określi wszystkie 

przeszkody, które może napotkać na terenie budowy które przeszkadzać mogą 

w wykonywaniu robót. Uznaje się, iż Wykonawca przeanalizował warunki drogowe w rejonie 

terenu budowy i oszacował potrzeby objazdów i ich wpływ na wykonanie robót. Zakłada się,  

iż wszystkie koszty z tym związane są zawarte w ofercie Wykonawcy. 

2.3.8 Zaplecze budowy 

Przy projektowaniu zaplecza budowlanego, Wykonawca powinien na biura, magazyny użyć 

elementów lub modułów prefabrykowanych mających estetyczny i czysty wygląd.  
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W przypadku użycia elementów fabrycznie nienowych powinny być uprzednio dzięki 

remontowi i malowaniu doprowadzone do swojego pierwotnego stanu. 

Pomieszczenia powinny być wewnątrz czyste i winny zapewnić odpowiednie warunki do pracy 

i wypoczynku w czasie przerw. 

Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszą być regularnie sprzątane, a śmieci  

i odpadki regularnie usuwane. 

Wykonawca uzyska dostęp do wody bieżącej dla potrzeb budowy w miejscu wskazanym przez 

Zamawiającego i pokryje pełne koszty zużytej wody i usuwania nieczystości płynnych. 

Pomieszczenia muszą być regularnie sprzątane, a śmieci i odpadki regularnie usuwane. 

2.3.9 Zasilanie elektryczne placu budowy 

Zamawiający wyraził zgodę, aby na potrzeby prowadzonych prac budowlanych, Wykonawca 

pobierał energię elektryczną. Wykonawca opomiaruje we własnym zakresie pobór energii 

i rozliczy się z Zamawiającym. 

W jakimkolwiek przypadku, gdy źródłem pobieranego prądu będzie prąd zmienny służący do 

tymczasowego oświetlenia lub zasilenia sprzętu przenośnego, Wykonawca odpowiedzialny 

będzie za ustawienie wymaganego napięcia roboczego, a także za powzięcie wszelkich 

środków bezpieczeństwa wobec pracowników korzystających z tego źródła prądu.  

2.3.10 Koordynacja prac na budowie 

Wykonawca zidentyfikuje wszelkie ewentualne organizacje, podmioty itp., które 

przeprowadzają lub będą przeprowadzać jakiekolwiek roboty lub jakiekolwiek inne działania 

jednocześnie z robotami będącymi przedmiotem niniejszego Kontraktu i skoordynuje swoje 

roboty z tymi działaniami, jeśli jest to wymagane. 

Wykonawca poda wszelkie niezbędne dane i wielkości w formie rysunków roboczych tak, aby 

zapewnić właściwe umiejscowienie montowanych elementów, wymiary konstrukcji itp. i inne 

informacje niezbędne do przeprowadzania Robót wynikających z innych Kontraktów 

związanych. 

W związku z tym, Zamawiający nie będzie ponosił żadnych dodatkowych kosztów związanych 

z rekompensatami za ewentualne zakłócenia spowodowane przez Wykonawcę. 

2.3.11 Zabezpieczenie przed uszkodzeniami 

Wykonawca podejmie wszelkie niezbędne działania, które służą zapobieganiu wszelkich 

zbędnych uszkodzeń budynków i ich wyposażenia, terenu, własności prywatnej, drzew i innych 

elementów. Podczas realizacji prac jest zobowiązany do szybkiego reagowania na skargi 

właścicieli bądź użytkowników. 
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W przypadku odkrycia jakiegokolwiek przecieku lub uszkodzenia, Wykonawca w prawidłowy 

sposób natychmiast zawiadomi Inspektorowi Nadzoru, Zamawiającego oraz dołoży wszelkich 

starań, aby naprawić szkodę lub wymienić uszkodzone urządzenie. 

2.3.12 Porządek na placu budowy 

Wykonawca jest odpowiedzialny za właściwe utrzymanie placu budowy i robót. Materiały 

i urządzenia muszą być umieszczone, przechowywane i składowane w odpowiedni sposób 

tak, aby stanowiły jak najmniejsze przeszkody w realizacji Robót i były jak najmniej uciążliwe 

dla lokalnego społeczeństwa. 

Wykonawca ma podjąć wszelkie możliwe działania, aby środki transportu na placu budowy nie 

przenosiły błota i innych substancji na powierzchnię dróg i chodników, a jeśli zanieczyszczenie 

takie powstanie, powinien natychmiast usunąć takie substancje z powierzchni dróg. 

Wykonawca od rozpoczęcia budowy, zapewni na własny koszt kontenery, w których będzie 

składował odpady powstałe w wyniku modernizacji. 

2.3.13 Oczyszczanie placu budowy 

Wszelkie odpady powstałe podczas prac budowlanych Wykonawca załaduje, przetransportuje 

i składuje na wysypisku śmieci. Wykonawca jest odpowiedzialny ze wszystkie koszty związane 

z właściwą segregacją, wywózką śmieci oraz ich utylizacją. Wykonawca oszacuje również 

odległość od wysypiska odpadów szkodliwych oraz odpadów budowlanych i śmieci. 

2.3.14 Końcowe uporządkowanie terenu 

Po zakończeniu i wykonaniu prób na części robót, Wykonawca usunie wszelkie odpady z placu 

budowy i okolicy, włączając w to wszelkie tymczasowe konstrukcje, oznakowanie, narzędzia, 

rusztowania, materiały, dostawy i urządzenia budowlane, które były użyte przez Wykonawcę 

lub jego poddostawców do wykonania robót. Wykonawca jest zobowiązany do 

uporządkowania robót i zostawienia porządku na placu budowy. 

Obowiązkiem Wykonawcy jest przywrócenie odpowiedniego stanu terenów zielonych, 

trawników, rabat lub krzewów uszkodzonych w trakcie prowadzenia robót. 

Jeśli Wykonawca nie usunie odpadów, śmieci i robót tymczasowych lub też nie zostawi 

porządku na powierzchniach drogowych i chodnikach oraz trawnikach według powyższych 

wymagań, wówczas Zamawiający może dokonać usunięcia odpadów, śmieci lub robót 

tymczasowych, oczyścić powierzchnie drogowe i chodniki oraz odtworzyć trawniki i odjąć 

koszty, które poniósł w ten sposób z wszelkich płatności należnych Wykonawcy z tytułu 

niniejszego kontraktu, jednakże Zamawiający nie jest w żaden sposób zobowiązany do 

zaprowadzenia porządku na placu budowy. 
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2.3.15 Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Wszelkie prace powinny być wykonywane w ścisłej zgodności z aktualnymi przepisami 

w zakresie, zdrowia, bezpieczeństwa i higieny pracy zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

W szczególności Wykonawca zapewni, aby personel nie wykonywał pracy w warunkach 

niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających wymagań sanitarnych. 

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał w pełnej sprawności wszelkie urządzenia 

zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób 

zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. Wszyscy 

pracownicy Wykonawcy i Podwykonawców będą odpowiednio przeszkoleni przed 

rozpoczęciem pracy oraz odpowiednio nadzorowani w czasie jej wykonywania przez 

wyznaczonego przez Wykonawcę inspektora do spraw zapobiegania wypadkom na Placu 

Budowy. Inspektor będzie powiadamiał Inżyniera o szczegółach wypadków tak szybko, jak to 

będzie możliwe. Inspektor będzie również odpowiedzialny za przechowywanie informacji 

i sporządzanie raportów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy.  

Wykonawca zapewni co najmniej: 

⎯ środki pierwszej pomocy, 

⎯ osoby przeszkolone w zapewnianiu pierwszej pomocy, 

⎯ odpowiednie środki komunikacji i transportu na okoliczność wypadku, 

⎯ sprzęt monitorujący, 

⎯ sprzęt ratowniczy, 

⎯ sprzęt przeciwpożarowy, 

⎯ łączność ze strażą pożarną, pogotowiem i policją. 

Wyposażenie powinno być regularnie kontrolowane i utrzymywane w sprawności. Na Placu 

Budowy powinien być dostępny rejestr przeprowadzonych kontroli sprawności wyposażenia. 

Osobiste wyposażenie ochronne pracowników Wykonawcy powinno być dostępne na Placu 

Budowy i używane stosownie do potrzeb. 

2.3.16 Wymagania dotyczące badań i odbioru robót budowlanych 

Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakość materiałów oraz zapewnia 

odpowiedni system kontroli. 

W przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegoś badania, należy stosować wytyczne krajowe 

lub inne procedury zaakceptowane przez Zamawiającego. Przed przystąpieniem do pomiarów 

i badań, Wykonawca powiadomi Inspektora Nadzoru o rodzaju, miejscu i terminie badania,  

a wyniki pomiarów i badań przedstawi na piśmie do akceptacji. Wszystkie koszty związane 

z organizowaniem i prowadzeniem badań materiałów i robót ponosi Wykonawca. 

Roboty podlegają następującym etapom odbioru: 

⎯ odbiór częściowy, 
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⎯ odbiór końcowy. 

Odbiór częściowy  

Odbiór częściowy polega na ocenie ilości i jakości wykonanych części robót, które stanowią 

zakończony etap inwestycji wynikający z Harmonogramu Rzeczowo Finansowego. Odbioru 

częściowego można dokonać dla:   

•  każdego zakresu prac dla którego ustalono, że może podlegać odbiorowi 

częściowemu, która albo została ukończona, 

•  każdej części robót, która została określona do częściowej płatności według Umowy. 

Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, nie później jednak niż w ciągu 7 dni roboczych 

od daty powiadomienia przedstawiciela Zamawiającego i potwierdzenia przez niego terminu. 

Warunkiem rozpoczęcia przystąpienia do odbioru częściowego robót przez przedstawiciela 

Zamawiającego jest akceptacja dokumentacji przekazanej Zamawiającemu, badań, pomiarów 

i protokołów, wymaganej do zakresu robót zgłoszonych do odbioru przez Wykonawcę. 

Z przeprowadzonego odbioru należy sporządzić protokół podpisany przez  Zamawiającego  

i Wykonawcę i zamieścić wpis w Dzienniku Budowy. 

W przypadku braku częściowego odbioru robót strony ustalają nowy termin przystąpienia do 

odbioru częściowego. Warunkiem zatwierdzenia wykonania i odbioru zadania  

w Szczegółowym Harmonogramie Rzeczowo Finansowym jest podpisany przez 

Zamawiającego „Protokół odbioru częściowego robót”.  

Kolejne odbiory częściowe nie mają charakteru ostatecznego, z tego względu, że zawsze 

konieczna jest późniejsza ocena całego, gotowego już rezultatu. Prawidłowość wykonanych 

prac może być oceniona sposób prawidłowy dopiero po odbiorze końcowym, w którym 

zestawione zostają ze sobą wszystkie elementy. 

Po dokonaniu odbioru częściowego należy sporządzić protokół potwierdzający prawidłowe 

wykonanie robót, zgodność wykonania instalacji z projektem technicznym i pozytywny wynik 

niezbędnych badań odbiorczych. W przypadku negatywnego wyniku odbioru częściowego, 

w protokole należy określić zakres i termin wykonania prac naprawczych lub 

uzupełniających, po wykonaniu tych prac należy ponownie dokonać odbioru częściowego. 

Odbiór końcowy 

Odbiór końcowy Zadania Inwestycyjnego  polega na ocenie rzeczywistego wykonania Zadania 

Inwestycyjnego w odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości wg branżowych projektów 

wykonawczych oraz zakresu PFU i zgodnie z zapisami Umowy wykonawczej. Wykonawca 

przedłoży Zamawiającemu decyzję o pozwoleniu na użytkowanie Obiektu, którą Wykonawca 

uzyska we własnym zakresie (jeżeli wymagane). 

Wykonawca powinien co najmniej na 14 dni przed odbiorem końcowym zgłosić gotowość do 

odbioru końcowego. Wykonawca przed zgłoszeniem gotowości do odbioru końcowego  
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uprzątnie teren budowy. W przypadku nie dostosowanie się do powyższego ewentualne 

uporządkowanie terenu przez Zamawiającego zostanie wykonane na koszt Wykonawcy. 

Do uzyskania Odbioru końcowego Wykonawca jest zobowiązany przedstawić w szczególności 

następujące dokumenty odbiorowe (DO): 

a) Po uzyskaniu przez Wykonawcę w imieniu Zamawiającego pozwolenia na użytkowanie 

(jeżeli wymagane), uprawomocnieniu się decyzji lub upływie 21 dniowego terminu na 

wniesienie sprzeciwu przez właściwy organ w trybie Art. 59c ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 

Prawo budowlane (tekst jednolity z 2021r. – Dz.U. poz. 2351 ze zm.), zaś w przypadku 

wniesienia takiego sprzeciwu ostateczne zakończenie procedury administracyjnej w tym 

zakresie i podpisaniu Protokołu Obioru Usterek, a w przypadku braku usterek Protokołu 

Odbioru Końcowego zostanie podpisany Protokół Bezusterkowego Odbioru Robót, który 

będzie stanowił jednocześnie protokół odbioru przedmiotu Zamówienia. 

b) Dokumentacja powykonawcza powinna zostać opracowana przy zachowaniu przepisów 

Prawa Budowlanego. Powinna zawierać wszelkie dokumenty materiałowe, techniczne, 

rysunki, gwarancje, instrukcje, oświadczenia i odzwierciedlać stan faktyczny obiektu. 

Zasady eksploatacji i konserwacji obiektu i urządzeń zostaną określone w przekazanej 

Zamawiającemu przez Wykonawcę „Instrukcji użytkowania i eksploatacji elementów 

objętych modernizacją” wraz z wykazem wbudowanych urządzeń, które wymagają 

przeglądów serwisowych. Dokumentację należy przygotować i przekazać 

Zamawiającemu w 2 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej (w wersji 

edytowalnej i w formacie pdf.), wraz ze skanami rysunków i dokumentów podpisanych 

przez kierowników budowy a także inspektorów nadzoru. 

c) powykonawczą inwentaryzację geodezyjną - jeżeli jest wymagana. 

d) Dokumentacje Techniczno-Ruchowe (DTR) lub instrukcje obsługi urządzeń i instalacji  

oraz ich karty gwarancyjne. 

e) Protokoły z wynikami wszystkich wykonanych pomiarów, sprawdzeń i badań (w tym prób 

szczelności). 

f) Pomiary elektryczne. 

g) Pomiary natężenia światła, 

h) Protokoły odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, protokoły odbiorów 

częściowych. 

i) Dziennik budowy. 

j) Atesty, deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności. 

k) Dokumenty potwierdzające dokonanie przeszkolenia personelu Zamawiającego. 

l) Dokumentację do przekazania do instytucji i urzędów Państwowych zgodnie z ich 

wymogami (m.in. UDT). 
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W przypadku przedstawienia dokumentacji niekompletnej lub wadliwie wykonanej 

Zamawiający poinformuje o tym Wykonawcę w ciągu 10 dni od dostarczenia przez 

Wykonawcę dokumentacji odbiorowej. Dokumenty odbiorowe, wymagane od Wykonawcy na 

dzień zgłoszenia gotowości do w których stwierdzono błędy, braki lub niedokładności muszą 

zostać niezwłocznie poprawione i ponownie dostarczone do Zamawiającego. Po uzupełnieniu 

dokumentacji odbiorowej procedura odbiorowa rozpoczyna się na nowo. W przypadku braku 

lub niekompletności ww. elementów dokumentacji odbiorowej Zamawiający jest uprawiony do 

odmowy Odbioru Końcowego. 

Całkowite zakończenie robót winno zostać zgłoszone przez Wykonawcę wpisem do Dziennika 

Budowy oraz dostarczone pisemnie do siedziby Zamawiającego.    

Odbioru ostatecznego wykonanych robót dokona Komisja Odbiorowa Zamawiającego  

w obecności Wykonawcy. Komisja zapozna się z realizacją ustaleń przyjętych w trakcie 

odbiorów częściowych, branżowych, zanikających i ulegających zakryciu, dokona oceny 

jakościowej wykonanych robót na podstawie przedłożonych dokumentów i wyników badań, 

dokona oceny wizualnej oraz ostatecznej oceny zgodności robót z dokumentacją przetargową 

i warunkami Umowy. Skład Komisji Odbiorowej ustali Zamawiający. 

W przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienależytego wykonania robót Zamawiający 

przerwie czynności odbiorowe i wyznaczy termin na usunięcie usterek. Po ponownym 

zgłoszeniu przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego komisja wznowi pracę.  

W przypadku stwierdzenia przez Komisję, że jakość wykonanych robót nieznacznie odbiega 

w poszczególnych asortymentach od jakości wymaganej w STWiOR z uwzględnieniem 

tolerancji i nie ma większego wpływu na estetykę, cechy eksploatacyjne obiektu i jego 

bezpieczeństwo, Komisja może podjąć decyzję o możliwości i warunkach odbioru wykonanych 

robót. 

Ponadto przed dokonaniem odbioru ostatecznego Wykonawca dostarczy Zamawiającemu  

m.in. komplet kluczy do wszystkich rozdzielni elektrycznych i obiektowych. 

2.3.17 Tablica informacyjna inwestycji 

W ramach Kontraktu, Wykonawca jest zobowiązany do wykonania, ustawienia i utrzymania 

tablic informacyjnych, aż do czasu zakończenia Robót. Tablice informacyjne Wykonawca ma 

obowiązek umieścić niezwłocznie po podpisaniu umowy z Zamawiającym. 
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B. Część informacyjna 

3. Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego  

z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów 

Wykonawca uzyska wszelkie dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego 

z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów, w tym mapę do celów projektowych. 

4. Oświadczenia zamawiającego stwierdzające jego prawo do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane 

Oświadczenie o dysponowaniu nieruchomością na cele budowlane będzie przekazane 

Wykonawcy przy kompletowaniu dokumentów formalno-prawnych, w przypadku uzyskiwania 

decyzji o pozwoleniu na budowę. 

5. Przepisy prawne i normy związane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia 

budowlanego 

Wszystkie przywołane przepisy należy stosować ze zmianami w brzmieniu pełnym  

i aktualnym. Należy sprawdzić aktualność przepisów przywołanych w programie funkcjonalno 

- użytkowym ze stanem faktycznym na dzień wykonywania dokumentacji projektowej oraz 

prowadzonych robót budowlanych. 

1. Rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. 

zmieniające rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (Dz.U.2021 poz. 1169, z późniejszymi zmianami). 

2. Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie 

szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych 

wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego 

(Dz.U.2021 poz.2454, z późniejszymi zmianami). 

3. Rozporządzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. 

zmieniające rozporządzenie w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego (Dz.U.2021 poz. 1169, z późniejszymi zmianami). 

4. Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 grudnia 2021r.  

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy – Prawo budowlane (Dz.U. 2021 poz. 

2351, z późniejszymi zmianami). 

5. Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 stycznia 2022r. 

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz.U.  2022 poz. 503, z późniejszymi zmianami). 

6. Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 1 października 

2021r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy – Prawo geodezyjne  

i kartograficzne (Dz.U.2021 poz. 1990, z późniejszymi zmianami). 
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7. Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 29 września 2021r. 

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy – Prawo ochrony środowiska 

(Dz.U.2021 poz. 1973, z późniejszymi zmianami). 

8. Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 19 maja 2022r.  

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy – Prawo energetyczne (Dz.U.2022 

poz. 1385, z późniejszymi zmianami). 

9. Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie 

ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz.U.2022 poz. 1225, z późniejszymi zmianami). 

10. Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 14 kwietnia 2021 r. 

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o ochronie przeciwpożarowej 

(Dz.U.2021 poz. 869, z późniejszymi zmianami). 

11. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. 

w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych 

(Dz.U.2009 poz. 124, z późniejszymi zmianami). 

12. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 17 września 2021 

r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania działki lub terenu, projektu 

architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urządzenia 

przeciwpożarowego pod względem zgodności z wymaganiami ochrony 

przeciwpożarowej (Dz.U.2021 poz. 1722). 

13. Obwieszczenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 28 sierpnia 

2003 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki 

Socjalnej w sprawie ogólnych przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy (Dz.U.2003 

nr 169 poz. 1650, z późniejszymi zmianami). 

14. Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 29 maja 2020r.  

sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o zapewnianiu dostępności osobom  

ze szczególnymi potrzebami (Dz.U. 2020 poz. 1062, z późniejszymi zmianami). 

15. Obwieszczenie Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 9 czerwca 2022 r.  

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o dozorze technicznym (Dz.U. 2022 

poz. 1514). 

16. Obwieszczenie Ministra Przedsiębiorczości i Technologii z dnia 8 stycznia 2019 r.  

w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu rozporządzenia Ministra Rozwoju z sprawie 

wymagań dla urządzeń ciśnieniowych i zespołów urządzeń ciśnieniowych (Dz.U. 2019 

poz. 211). 

17. PN-B-02414:1999 - Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Zabezpieczenie instalacji ogrzewań 

wodnych systemu zamkniętego z naczyniami wzbiorczymi przeponowymi. Wymagania. 
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18. PN-B-02419:1999 Ogrzewnictwo i ciepłownictwo – Zabezpieczenie instalacji ogrzewań 

wodnych i wodnych zamkniętych systemów ciepłowniczych – Badania. 

19. PN-B-02421:2000 - Ogrzewnictwo i ciepłownictwo. Izolacja cieplna przewodów, 

armatury i urządzeń. Wymagania i badania przy odbiorze. 

20. PN-EN ISO 4126-1:2013-12 Urządzenia zabezpieczające przed nadmiernym 

ciśnieniem - Część 1: Zawory bezpieczeństwa. 

21. PN-H-84023-07:1989/Az1:1997 Stal określonego zastosowania – Stal na rury – 

Gatunki. 

22. PN-EN 12464-1:2012 – Światło i oświetlenie. Oświetlenie miejsc pracy.  

Część 1: Miejsca pracy we wnętrzach. 

23. PN-HD 60364-7-712:2016-05 Instalacje elektryczne niskiego napięcia – część 7-712: 

Wymagania dotyczące specjalnych instalacji lub lokalizacji- Fotowoltaiczne (PV) 

układy zasilania. 

24. PN-N-01270.14 - Wytyczne znakowania rurociągów. 

25. Podstawowe wymagania oraz inne wyżej niewymienione opracowania powiązane 

z planowanym zadaniem inwestycyjnym.  

Normy, wg których należy wykonać zadanie, należy wymienić w Specyfikacji Technicznej 

Wykonania i Odbioru Robót Budowlanych, sporządzanych przez Wykonawcę.  

 


